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44800 NANTES
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WESTGATE en un coup d'ceil

'essence du projet

WESTGATE, c’est plus qu'un simple lieu de travail : c’est la nouvelle porte d’entrée ouest
de la Métropole nantaise. Avec ses deux batiments jumeaux emblématiques, le projet
signe l'accés a la ville dés I'amorce du boulevard de la Baule, et affirme une identité forte,
contemporaine et immédiatement reconnaissable.



WESTGATE en un coup d'ceil

Chitfres clés - flot 2

5156 m? 455 72 71 m?

PLACES DE ROOFTOP PARTAGE

DE PARKING

DE SURFACE POSTES DE TRAVAIL

Disponibilité

ILOT 2

Disponible a la location ou a la vente

& SDP 5.156 m2en R+6
# CAPACITAIRE 455 personnes
# ETAGE COURANT 880 m2 (SDP locative)

# STATIONNEMENTS 72 places sur RDC et sous-sol
71 places de stationnement deux-roues

9 places pour deux-roues motorisées
# ESPACES EXTERIEURS  Terrasse partagée de plus de 70 m?
# SERVICES 175 m? de cafétéria, douches et vestiaires

ILOT 3

Disponible a la location ou a la vente

& SDP 5.156 m2en R+6
# CAPACITAIRE 455 personnes
# ETAGE COURANT 880 m2 (SDP locative)

# STATIONNEMENTS 72 places sur RDC et sous-sol
71 places de stationnement deux-roues

9 places pour deux-roues motorisées
# ESPACES EXTERIEURS  Terrasse partagée de plus de 70 m?
# SERVICES 175 m? de cafétéria, douches et vestiaires

Retour sommaire @ PAGE 4



Une adresse stratégique et connectée

Un emplacement prime
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Saint-Herblain

N844
Saint -Sébastien-sur-Loire

Trentemoult

[
Rezé

L]
Bouguenais

D17

Aéroport
Nantes

5 Atlantique

A83
Cliquez surle plan pouraccédera lalocalisation en ligne
Une situation géographique stratégique © GARE SNCF NANTES
@ CENTRE VILLE DE NANTES

WESTGATE s'ancre au cceur du boulevard de la Baule, un quartier © AEROPORT NANTES ATLANTIQUE
en pleine accélération, connecté d'emblée aux grands axes.
Ici, I'énergie urbaine rencontre les respirations végétales : un cadre équilibré, see TRAM 1 e0eBUSC3
porté par la modernisation rapide d'un secteur qui change d'échelle. «o«TRAM 3

e00BUS59
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['accessibilité sans compromis

LA CHATAIGNERAIE
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o Seeveesss seee'e
L'utile a portée de main o e BUS LIGNE C3 : ARRET DUGUAY TROUIN
BUS LIGNES C6 : ARRET HERMELAND
A quelques pas des immeubles, tout est réuni pour simplifier le quotidien : s s BUS LIGNES 59 : ARRET CLAUDE BERNARD
commerces, restaurants, créches écoles, pharmacie, équipements sportifs et culturels.
Le quartier dispose d'une accessibilité douce, fluide et agréable @ o+« TRAM LIGNE 1: ARRET NERUDA

gréce a des cheminements piétons continus et des pistes cyclables dédiées

et sécurisées.
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https://www.google.com/maps/place/47%C2%B013'26.6%22N+1%C2%B037'00.4%22W/@47.2240526,-1.6193463,927m/data=!3m2!1e3!4b1!4m4!3m3!8m2!3d47.2240526!4d-1.616766?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTExNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

'expression de la générosité

WESTGATE s‘articule autour de deux volumes glissants :

la lame Boulevard (R+6), signal urbain visible depuis I'entrée de ville,

et la lame Jardin (R+4), tournée vers un cceur d'ilot apaisé. Ces deux corps
sont reliés par une faille centrale vitrée qui accueille une tisanerie a chaque
étage. Lensemble s'éléve sur un socle vitré accueillant hall, cafétéria

et services, assurant une continuité entre parvis urbain et jardin paysager.

etour sommaire G PAGE 7

Immeuble
bi-lame

EN R+6

Des espaces de travail désirables et généreux

2.60 m
de HSFP



Lumineux, flexibles et inspirants

Du R+1 au R+6, WESTGATE déploie des plateaux structurés autour d'un noyau
central accueillant un espace tisanerie partagé et lumineux. Ce noyau integre 90 O/
également circulations et sanitaires. (o]
Pensés pour s'adapter a tous les usages, les espaces de bureaux offrent
une grande flexibilité d'aménagement et un confort lumineux remarquable
gréce a des baies toute hauteur ouvrant sur des vues dégagées.

DES BUREAUX
EN PREMIER JOUR

FLEXIBILITE DE

> 401 m?
> 477 m?




Au plus proche de la nature

Au R+5, une grande terrasse végétalisée accessible prolonge les espaces
de travail en un véritable lieu de convivialité a ciel ouvert : détente,

71 m2

ROOFTOP PARTAGE
EN R+5

réunions informelles, événements internes... Touty trouve sa place.
En coeur d'flot, environ 1.250 m2? de paysage en pleine terre — arbres
et arbustes — composent un cadre naturel généreux et apaisant.

1.250 m?

CCEUR D'ILOT
PAYSAGER




Convivialité, bien vivre et travailler ensemble
pour un épanouissement individuel et collectif

S'épanouir toujours plus
Le hall d'accueil traversant s'ouvre au nord sur le parvis et au sud sur le jardin, Local

72 deux-roues

offrant une vraie mise en scéne dés l'arrivée dans I'immeuble.

L'espace Meat & Co bénéficie d'une visibilité directe sur le boulevard animant { :
PLACES DE PARKING SECURISE

EN RDC ET SS-1 AVEC PRISES POUR
LA RECHARGE

la vie de l'immeuble tout au long de la journée.

La mobilité est pensée dans le détail : un local deux-roues sécurisé, adapté
aux vélos cargos et doté de bornes de recharge, donne un accés direct

aux vestiaires et aux douches.

Coté stationnement, le site compte 72 places, desservies par une rampe
double-sens sécurisée, avec pré-équipement IRVE sur 11 places et 4 bornes
installées (dont 3 PMR), ainsi que 9 emplacements pour deux-roues motorisés.
Des acces dédiés complétent |'organisation (locaux techniques, gestion

des déchets, parking).

Retour sommaire @ PAGE 10



Conjuguer performance et bien-étre

Un immeuble sain, performant et économe

WESTGATE concu avec une vision d'avance se positionne
comme un projet totalement conforme a la RE2020,

avec un objectif carbone poussé vers les seuils 2025

OPTIMISATION DE LA CONSOMMATION ENERGETIQUE

# Compacité des batiments pour réduire
les déperditions thermiques ;

# Vitrages haute performance a isolation thermique
et phonique renforcée ;

# Centrale de traitement d‘air double-flux
avec récupération d'énergie et filtration de l'air intérieur ;

= Eclairage 100 % LED avec détecteurs de présence
dans les parties communes ;

« Comptages énergétiques pour un suivi et une maitrise
individuelle des consommations ;

# |solation performante par l'extérieur, avec réflexion
sur l'usage d'isolants biosourcés ;

# Toiture haute ;

# PVready;

# Maitrise du confort d'été via protections solaires,
proportion de vitrage optimisée et études de confort
thermique et d’autonomie lumineuse.

REDUCTION DE L'EMPREINTE CARBONE

# Conception bas carbone intégrant des matériaux
a faible impact environnemental ;

# Climatisation hybride R32 a haute efficacité
énergétique et faible charge de réfrigérant ;

# Béton bas carbone pour fagcades porteuses.

« Utilisation de matériaux durables et sains :
bois certifiés, revétements a faibles émissions
de COV’, produits soumis a FDES™.

ARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE & CADRE DE VIE

# Conception 100 % bioclimatique favorisant les apports
naturels de lumiére et d’ensoleillement ;

# Orientation étudiée pour optimiser le confort
thermique et visuel ;

# Ouvrants oscillo-battants permettant sécurité
et ventilation naturelle ;

# Confort d'été assuré par des protections solaires
intérieures, une isolation renforcée et des surfaces
végétalisées maximisées ;

# Terrasse en R+5 avec 250m? de surfaces plantée ;

# 1.250 m2 d’espaces plantés en RDC;

# Mobilité douce encouragée : local vélo sécurisé,
douches et vestiaires, 4 places équipées de bornes
de recharge pour véhicules électriques
et 11 pré-équipées.

MATERIAUX & MAINTENANCE

# Conception sobre et facile d'entretien ;

# Matériaux sélectionnés pour leur durabilité, leur faible
empreinte carbone et leur qualité sanitaire ;

# Produits conformes aux FDES.

*COV: Composés Organiques Volatils.
**EDES : Fiches de Déclaration Environnementale et Sanitaire

SEUIL2025

ACEVI

La REa pour but de fixer Les FDES, basées
une limite maximale sur|'Analyse du Cycle
alaconsommation deVie, sontI'identifiant

énergétique environnemental

des produits de construction
etdecoration.

des batiments neufs.

Le R32 utilisé

dans nos systémes

de climatisation est un fluide
réfrigérant respectueux

de l'environnement

avecde hautes performances
thermiques.

La certification Eurovent
des équipements installés
permet de garantir un haut
niveau de performance.

La certification Acermi
des matériaux d'isolation
garantit|'efficacité
énergétique du bati.

Retour sommaire @ PAGE 11



Tout pour le bien-étre de ses utilisateurs

Allier flexibilité et agilité des espaces au profit des nouveaux besoins des entreprises et de leurs occupants, tel est le nouvel
enjeu de I'immobilier de bureaux. LAZARD GROUP intégre ces exigences dés la conception architecturale pour adapter
ses batiments aux nouveaux modes de travail, mutualisant certains équipements pour gagner en frugalité :

ACCESSIBILITE SERVICES EXTERIEURS EQUIPEMENTS
Y ] [E]
=) )
\—J —
a a
Tram Café Terrasse Débit d'air neuf
connecté en R+5 +50%
partagé
=
I-I
o | g%
Bus Douches Végétaux Matériaux
et vestiaires non agressifs de construction

non polluants

I )]
Iy
~
° P <
Local deux- Wifi Détecteur de présence
roues équipé dans les parties
et sécurisé communes
\(!\/

A ~

72 places PV ready

de parking
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Modularité et plans

Les réponses a tous vos besoins

Parking : 15 places en extérieur en 57 en intérieur

SURFACE DE PLANCHERLOT 2 (M2)

Quote-part

Quote-part

. Surface . Quote-part Surface Parkings Parkings
Niveau S parties N . Terrasse o
privative . services locative en sous-sol exterieurs
communes commune
RDC 2.01 298,00 70,60 32,00 400,60 9,6 4 1
2141 355,20 84,10 38,20 477,50 1,4 5 1
R+1
21.2 351,80 83,30 37,80 472,90 11,3 5 2
2.21 355,20 84,10 38,20 477,50 1,4 5 1
R+2
2.2.2 351,80 83,30 37,80 472,90 11,3 6 1
2.31 355,20 84,10 38,20 477,50 1,4 5 1
R+3
2.3.2 351,80 83,30 37,80 472,90 11,3 6 1
241 355,20 84,10 38,20 477,50 1,4 5 2
R+4
24.2 351,80 83,30 37,80 472,90 11,3 6 1
R+5 2.51 355,20 84,10 38,20 477,50 1,4 5 2
354,40 83,90 38,00 476,30

*Circulations, paliers, dégagements, sanitaires communs, etc., réparties au prorata des surfaces privatives.
**Meat & Co, tisanerie d'étage, douches et vestiaires...

Retour sommaire @ PAGE 14



Plan masse

BOULEVARD CHARLES GAUTIER
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400,60

2.01

IOT 2+ plan du RDC

Surface totale locative : 400,60 m?2
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5,00

13,50

13,50

10T 2 : plan étage courant du R+

Surface totale locative : 950,40 m2

211
21.2

L0T2.1.1
477,50 m2

Espace
Partagé

10T2.1.2
472,90 m2

=)

ACCES AUX ACCES AUX
ETAGES ETAGES

21,50

33,60

Retour sommaire

477,50
472,90




5,00

13,50

13,50

IIOT 2 : plan étage courant du R+2

Surface totale locative : 950,40 m2

2.21
222

10T2.2.1
477,50 m2

Espace
Partagé

1072.2.2
472,90 m2

=)

ACCES AUX ACCES AUX
ETAGES ETAGES

21,50

33,60
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5,00

13,50

13,50

[IOT 2 : plan étage courant du R+3

Surface totale locative : 950,40 m2

231
2.3.2

1072.3.1
477,50 m2

Espace
Partagé

1072.3.2
472,90 m2

rozsay

ACCES AUX ACCES AUX
ETAGES ETAGES

21,50

33,60
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5,00

13,50

13,50

IIOT 2 : plan étage courant du R+4

Surface totale locative : 950,40 m2
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242

10T2.4.1
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Partagé

L0T2.4.2
472,90 m2
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ACCES AUX ACCES AUX
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21,50

33,60
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5,00

13,50

13,50

IIOT 2 : plan étage courant du R+5

Surface totale locative : 477,50 m2

N° lot Surface (m?)

251

477,50

T2z

L0T2.5.1
477,50 m2

rzsz3

Espace ACCES AUX ACCES AUX
Partagé ETAGES ETAGES

21,50

33,60
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[IOT 2 : plan R+6
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IOT 2 : coupe transversale
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5/ places

Stationnements niveau R—1
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Le motde la fin

Des bureaux gui respirent, une vision gui inspire

LAZARD

WESTGATE est bien plus qu’un immeuble de bureaux :

c’est un cadre de vie pensé pour répondre aux attentes

des entreprises et de leurs collaborateurs, et pour offrir
une expérience professionnelle enrichissante et inspirante.

WESTGATE est une maniére de penser et de faconner
des espaces durables,ou l'architecture s'exprime au service
des usages, des entreprises et de celles et ceux
qui y évolueront chaque jour.
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Commercialisation

'offre commerciale

A louer ou a vendre :
5.156 m? de bureaux modernes,

/2 places de parking et des espaces communs
adaptés aux nouveaux usages.

IMMEUBLE PARKINGS CONDITIONS

# Programme développant # 72 places de parking # Indexation annuelle selon
5.156 m? de bureaux dont 57 en sous-sol et 15 en RDC la variation ILAT

# Surface étage courant : < 71 emplacements deux-roues « Dépdt de garantie : 3 mois de loyer HT
880 m2 (SDP locative) < 9 places de stationnement « Loyer payable par trimestre

« Capacitaire : 455 personnes pour deux-roues motorisées etdavance

# Provision pour charges (hors
fiscalité) a la charge du preneur
# Bail commercial 6/9 ans.

# Code du travail.

Découvrir notre projet WESTGATE :

www.lazard-sa.com/projets/westgate
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https://www.lazard-sa.com/projets/westgate
https://www.lazard-sa.com/projets/westgate

S.A.AU CAPITALDE 281.506.400 €

SIEGE
16, PLACE VENDOME
75001 PARIS
T.+33(0)144 5507 07

DIRECTION REGIONALE
GRAND QUEST
3RUETOURNEFORT

44000 NANTES
T.+33(0)2401217 17

WWW.LAZARD-SA.COM

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur

Document non contractuel ® Tous droits réservés LAZARD GROUP REAL ESTATE e Images non contractuelles : jba


https://www.lazard-sa.com
https://www.georisques.gouv.fr
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