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AXEO

9.885 m?
IMMEUBLE
DE BUREAUX
ET ACTIVITE


https://www.google.com/maps/@43.5614912,1.4911728,3a,45.2y,202.22h,101.1t/data=!3m7!1e1!3m5!1sakbHVsQZqN7ocQ_1fBoS_w!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DakbHVsQZqN7ocQ_1fBoS_w%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D311.44427%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192

Au plus pres
des services
et des transports
en commun

AXEO est situé en plein coeur de la ZAC Toulouse Aerospace
anciennement le site historique de Toulouse Montaudran
avec son emblématique batiment B612.

Ainsi I'opération profite de ce symbole fort ol se construit

le quartier de l'innovation au rayonnement européen

qui intégre le campus dans la ville et la ville dans le campus.

Grace a sa proximité avec la rocade pénétrante de Toulouse
eten bordure de la A620, I'immeuble bénéficie également
d'une belle et grande visibilité.

Ce quartier sera d'autant plus connecté avec le futur
aménagement de la ligne de métro Toulouse Aerospace Express
(TAE) qui reliera Colomiers a Labege. Dailleurs, un des arréts
se situera a environ une centaine de metres de I'immeuble qui
profitera de ce site ouvert sur lequel les transports en commun
etles déplacements doux sont trés largement facilités.

AXEO sera accueilli par un voisinage direct constitué
des utilisateurs suivants : Airbus Defence and Space, Airbus,
le CNES, Supaero, I'ENAC, IGN, I'INP, le CNRS, I'INSA, etc...
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PASSERA JUSTE DEVANT LIMMEUBLE (2028)
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RESTAURANTS

Le Blok Resto et Viet-An a 3 min.

Le Dodge a4 min.

Le Revers Restaurant a 6 min.

Buffalo Grill & 7 min.

FE* 3 !
HOTELS
Hoétel Ariane a 3 min.

Hétel Ibis Styles et Central View a 6 min.
Hétel F1 et Hotel Lidote & 7 min.

— 5’
(e o)

COMMERCES ET SERVICES

Lidl a5 min.

King Fat et Jardiland a 7 min.

E.Leclerc Drive Montaudran a 7 min.

Centre Commercial Lagége a 7 min.

2

CRECHES

Créchela Marelle & 2 min.

Les Petits Chaperons Rouges a 3 min.
Créche Francoise-Dolto a 9 min.

e

>
6] V=

BUS - METRO

Bus: lignes 37-78-80

arrét Clément Ader a 2 min.

Métro : ligne B
station Ramonville & 7 min.

SN = 15’

AEROPORT
Aéroport de Toulouse-Blagnac

a 15 min. en voiture.

5

GARES
Gare de Montaudran a 5 min.
Matabiau Gare SNCF a 18 min.

I/
EER S
AXES ROUTIERS
A623 a5 min.
Ab61 vers Narbonne
Montpellier Barcelone a 5 min.
A620a 10 min.
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IKARDHAM

CARDETE HUET ARCHITECTURE

KARDHAM Cardete Huet Architecture
constitue le pdle architecture du groupe
KARDHAM.

Fort de 80 architectes et ingénieurs,

I'agence est reconnue depuis plus de 30 ans
comme une agence phare et pointe
réguliérement parmiles 15 principaux
architectes francais ...modernité contextuelle,
...maturité assumée, ...volume lumiére écriture.

La force de leur organisation est de proposer
aleurs clients maitres d'ouvrage une excellence
architecturale grace aux différents poles

de conception basés a Paris, Toulouse

et Marseille, mais aussi a une présence locale
par l'intermédiaire des agences présentes

sur 5 autres villes de France.

Appuyée par un département interne
d'ingénierie, 'agence apporte une dimension
technique forte au travail d'architecte

tout en coordonnant les relations

avec les divers spécialistes du groupement.
Ce travail collaboratif permet d'intégrer

en amont des projets, les contraintes
techniques, énergétiques et environnementales
et d'optimiser la conception des projets
réalisés en BIM.

KARDHAM Cardete Huet Architecture
est certifié ISO 9001 et 'ensemble
des process répond a une exigence
de professionnalisme et de tracabilité.



AXEO
Une grande modularité des espaces de travall

BO.1: 595,10 B0 :2 B0A1:3
ATELIER B0.2: 556,29 B0.2:2 B0.2:3
BO.1 : 188,70 B0 : 3 B0 :2
MEZZ. BO.2 : 200,66 B0.2:3 B0.2:2
B1.1: 183,40 B11:2 B11:2
B1.2: 201,45 B1.2:3 B1.2:3
Rt B1.3: 203,60 B1.3:3 B1.3:3
B1.4: 205,70 B1.4:3 B1.4:3

TERRASSE ACCESSIBLE : 195 m2 (lots B1.2 - B1.3 - B1.4)
A2.1: 366,02 B2.1:192,58 A21:4 B24:3 A241:4 B21:2
A2.2: 314,46 B2.2: 206,54 A2.2:4 B2.2:3 A22:4 B2.2:3
Re2 B2.3:208,33 B2.3:3 B2.3:3
B2.4: 201,51 B2.4:3 B2.4:3
A3.1: 366,02 B3.1:192,58 A31:4 B31:3 A31:4 B31:2
A3.2:314,46 B3.2: 206,06 A3.2:4 B3.2:3 A3.2:4 B3.2:3
Re3 B3.3:209,35 B3.3:3 B3.3:3
B3.4:202,04 B3.4:3 B3.4:2
A4.1:318,32 B4 : 192,22 A41:4 B4 :3 A41 4 B4 :2
A4.2:316,10 B4.2:: 206,06 A4.2:4 B42:3 A42:4 B4.2:3
R4 B4.3:209,35 B4.3:3 B4.3:3
B4.4:202,34 B4.4:3 B4.4:3
B5.1:344,83 B5.1:4 B5.1:4
B5.2: 206,24 B5.2:3 B5.2:3
R+5 B5.3: 209,65 B5.3:3 B5.3:3
B5.4:319,74 B5.4:4 B5.4:4

TERRASSE ACCESSIBLE : 100 m? (lots B5.1 - B5.4)

B6.1:344,83 B6.1:4 B6.1:4
B6.2: 206,24 B6.2:3 B6.2:3
R+6 B6.3 : 209,65 B6.3:3 B6.3:3
B6.4: 319,74 B6.4:4 B6.4: 4
B7.1: 290,88 B71:4 B71:4
B7.2: 141,96 B7.2:2 B7.2:2
R B7.3: 210,96 B7.3:3 B7.3:3
B7.4:321,05 B7.4:4 B7.4:4

Parking : 122 places de stationnement en silo et 118 places en extérieur
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Facades sud et ouest

AXEO
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Coupes longitudinales

Acrotere
BATIMENT 2
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AXEO
Parkings R-1

20 places de stationnement et parkings a vélos
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Rez-de-chaussée

30 places de stationnement et parkings a vélos

Surface Atelier

BO.1

595,10 m?

B0.2 556,29 m?

it e

=

1.151,39 m?
. e L Al - > — 4/ oy
T [TT1] Hjjﬁ E
ity H 11| g
= alii{mn & Transfo
- il THHIN . . -
Ascf] HallB1 §TI17]] E T ; e
- s aisil 1 ssim - . 5
Pl = PARKING By ATELIER BO.1 ATELIER BO.2 e
595,10 m? 556,29 m?
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Mezzanine

Surface
Mezzanine

B0.1 188,70 m?

B0.2 200,66 m?

389,36 m?
7 & W
B ’ . o
—_— - MEZZANINE BO.1 MEZZANINE BO.2
7 188,70 m? 200,66 m?
i = " |




~tage |
36 places de stationnement, parkings a vélos et bureaux

Bureaux avec terrasse accessible de 195 m?

Surface bureaux
B1.1 183,40 m?
B1.2 201,45m?
B1.3 203,60 m?

B1.4 205,70 m?

794,15 m?

S S B il R

BUREAUX B1.1
183,40 m?

W e T

BUREAUX B1.2
201,45 m?

ol

BUREAUXB1.4
205,70 m?

203,60 m?

% @

@ @
e 3@, we Te, %@ 2, B &

[ —
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P Surface bureaux
Eta g e 2 A21 366,02m? B21 192,58 m?
A2.2 314,46 m? B2.2 206,54 m?
B2.3 208,33 m?

B2.4 201,51 m?

680,48 m? 808,96 m?
] il o I — e — e — i I — e — i — | i — ol e | i i — e — e i — i e e — F
f
BUREAUX A2.1 [ BUREAUX B2.1 BUREAUX B2.2
V 366,02 m? L 192,58 m? 206,54 m? Yﬂ
] - N % ] = []
j — Pl v ;4:%
1 San. =
T L =
‘ - 1 = . ) | \
= - I 1 .
BUREAUXA2.2 BUREAUX B2.4 BUREAUX B2.3 1
"7 314,46 m? 201,51 m? 208,33 m?

IS S e W W &!&&!&&m




19

“tage 3

Surface bureaux

A3.1 366,02m? B3.1 192,58 m?

A3.2 314,46 m? B3.2 206,06 m?

B3.3 209,35m?

B3.4 202,04 m?

680,48 m? 810,03 m?
] = = ] A= | = W e (] = = i = (] =i i (]
/
BUREAUX A3.1 BUREAUX B3.1 BUREAUX B3.2
y 366,02 m? 192,58 m? 206,06 m? i
] " N ‘ % - - ]
y . Hall B2 _
pAaral H
oS0 T ==
. ! £
/ 0 L /
AN MF - ] N a .
; E i L.
}7 BUREAUX A3.2 BUREAUX B3.4 BUREAUXB3.3 Y{
314,46 m? 202,04 m? 209,35 m?
| -, N T N N . NN NN NN N NN N N N
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P Surface bureaux
Eta 9 e 4 A4 318,32m? B4.1 192,22 m?
A4.2 316,10m? B4.2 206,06 m?
B4.3 209,35 m?

B4.4 202,34 m?

634,42 m? 809,97 m?
1 = =S T i e [ — B — e = =SS NS T e i i i
BUREAUX A4.1 BUREAUX B4.1 BUREAUX B4.2
V 318,32 m? 192,22 m? 206,06 m? \{
n [ ] N % [ ] [ ] [ |
f 7" HallB1 == o
== 7 A = I[ y,
y san. Ascy San. U Loc. tech. )
u H ﬁ“ = MY C L |}
V BUREAUX A4.2 BUREAUX B4.4 BUREAUX B4.3 \{
316,10 m? 202,34 m? 209,35 m?
..} e =} = = =— = L} = = 11 il == 11 == i
N
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“tage 5

Bureaux avec terrasse accessible de 100 m?

Surface bureaux
B5.1 344,83 m?
B5.2 206,24 m?
B5.3 209,65 m?

B5.4 319,74 m?

S-S WSS WSR-S S-S -S| W =S_——.

1.080,46 m?
=S e -t R e - [ — = = I = | = e — |
BUREAUX B5.1 BUREAUX B5.2
344,83 m? 206,24 m?
] -
- l s z I" —
L
BUREAUX B5.4 BUREAUX B5.3 q
319,74 m?

209,65 m?

IS S | mlumﬁ
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Ftage 6

Surface bureaux
B6.1 344,83 m?
B6.2 206,24 m?
B6.3 209,65 m?

B6.4 319,74 m?

1.080,46 m?

] = = (] (i W (] = | k= 77
BUREAUX B6.1 BUREAUX B6.2
344,83 m? 206,24 m? {
n [ ]

BUREAUX B6.4
319,74 m?

| IS S S .

Y. |

. |

BUREAUX B6.3 W
209,65 m?

&_&‘;j
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, Surface bureaux
—tage /

B71 290,88 m?
B7.2 141,96 m?
B7.3 210,96 m?

B7.4 321,05m?

964,85 m?
] ] i i (] W == ] W (] |
BUREAUX B7.1 BUREAUX B7.2
290,88 m? 141,96 m?
- C T T T
= Soa > | \ / ==
== . San. 1 ) ‘ =
Loc. tech. o™ ’ \ E - Loc. tech.
1l | = I R
- ¥ = : /| \
L]
BUREAUX B7.4 BUREAUXB7.3
321,05 m? 210,96 m?
s i |- ] ) = ] ) . AH




24



25

AXEO
Amenagement
utilisateur unigue

Effectifs : 90 personnes

propositions  Tertic
DAMENAGEMENT r

REALISEES PAR @ @ @ ®

Quantité 1 4 5 4 4 1 3 2 1 2 1 1

Nombre

de pers. 1 pers. - 84 pers. 5 pers.
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AXEO
Toiture végetalisee
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AXEO
Tout pour le bien-étre de ses utilisateurs

Allier flexibilité et agilité des espaces au profit des nouveaux besoins des entreprises et de leurs occupants, tel est le nouvel enjeu de I'immobilier de
LAZARD GROUP integre ces exigences, dés la conception architecturale pour adapter ses batiments a I'entreprise de demain. P !

ACCESSIBILITE SERVICES AMENAGEMENT EXTERIEURS 4 X EO.UIPEMEN/TS/

&b = .

M

Piste cyclable Casiers Débit d'air neuf
au pied de sécurisés non agressifs + 50% avec
I'immeuble filtration absolue

—

Terrasses Matériaux
de construction
non polluants

r))
/_\ O LY .
=~ ()
° p <
Wifi Espace Détecteur
haut débit relaxation de présence
dans les PC
% )~
Activités Robinets
douces électroniques
sans contact
9)
Chasses d'eau

électroniques
sans contact
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En cours de certification

BREEAM'

VERY GOOD

LaRTapourbut
defixer une limite
maximale
alaconsommation
énergétique

desbatiments neufs.

LeR410A,

fluide réfrigérant
respectueux

de I'environnement
(PDO =0), est utilisé
dans nos systemes
de climatisation.

EeaTieleo PedfoRvANCE

La certification
Eurovent

des équipements
installés permet
de garantir

un haut niveau
de performance.

ACEWVI

La certification
Acermi

des matériaux
disolation
garantit|'efficacité
énergétique du bati.

AXEO
Une performance

environnementale exemplaire

AXEO permet a LAZARD GROUP la mise en place d'un processus
de conception intégrée pour répondre aux besoins des utilisateurs.

Une conception orientée
100 % bioclimatique

Le concept du batiment est fondé sur les principaux
objectifs de performance énergétique :
» Compacité des batiments ;
» Recherche de la meilleure orientation
pour profiter des apports naturels
de lumiére et d'ensoleillement ;
»~ Utilisation de protections solaires
pour limiter les recours au rafraichissement.

LAZARD GROUP s'inscrit dans une démarche
environnementale exigeante et a fait le choix

de la certification BREEAM niveau VERY GOOD
pour son immeuble tout en proposant

une performance de -30% par rapport a la norme
RT2012. Le batiment a été congu selon un systéme
de construction bioclimatique permettant de tirer
le meilleur parti des conditions naturelles du site
pour le confort maximum de ses utilisateurs.

L'opération propose de nombreux équipements
performants tels que :

» Vitrages haute performance a isolations
thermique & phonique renforcées ;

» Centrale de traitement d'air double-flux
avec récupération d'énergie et filtration
pour une meilleure qualité de l'air intérieur ;

»~ Climatisation par systéme thermodynamique
DRV 3 tubes facilement adaptable, derniere
génération, permettant de récupérer |'énergie
d'une zone a l'autre ;

» Eclairage full led, avec détecteurs de présence

# dans les parties communes ;

Comptages énergétiques permettant
a chaque utilisateur d'étre proactif
dans sa consommation d'énergie ;

»~ Utilisation de produits a faible dégagement
de COV (moquette écologique ou encore
peinture, par exemple).

LES + POUR UN BATIMENT COVID FREE*

# Centrale de traitement d'air double-flux avec récupération d'énergie et filtration de type Absolu
(comme celles utilisées en salles d'opération) pour une meilleure qualité de l'air intérieur ;

# Pas de recyclage d‘air sur la centrale double-flux ;

# Augmentation des débits d'air neufs par rapport a la norme pour une meilleure qualité de I'air intérieur;

# Equipements électroniques sans contacts pour I'ensemble des sanitaires :
- vasques et laves-mains équipés de robinets électroniques sans contact ;
- chasses d'eau électroniques des toilettes sans contact ;
- chasses d'eau électroniques des urinoirs sans contact.

*Uniquement batiments bureaux.
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AXEO

une opération de 2885m?
et 240 places de stationnement

Immeuble

» Programme développant 9.885 m?
répartis sur un immeuble en R+7
dont 151,39 m2d’activités en Rdc
(surface locative yc. prorata PC) ;
7122 places de parking intérieures ensilo ;
7 118 places de parking extérieures ;
# Lots a partirde 145 m?;
» Performance d'utilisation :
ratio de 1 poste pour 10,70 m2? SdP
(de bureaux, hors ateliers + mezzanines).

Vente

# Prix de vente surface de bureau :
2.685 € HT/m?;

» Prix de vente surface activité :
1.590 € HT/m?;

» Parking extérieur : 5.800 € HT/U ;

» Parking silo : 17.450 € HT/U ;

» Terrasses : 950 € HT/m2.

Loyers

» Bureaux: 170 € HT/HC/m?%/an ;

» Activités : 115 € HT/HC/m?%/an ;

» Parking extérieur : 350 € HT/m%U ;

» Parking silo : 1.250 € HT/U ;

» Terrasses : 60 € HT/HC/m?/an ;

# Provision pour charges (hors fiscalité)
alacharge du preneur:
- 24 € HT/m%an (surfaces de bureau)
- 12 € HT/m?/an (surfaces d'activité).

axeo-lazard-sa.com

Conditions

# Indexation annuelle

selon la variation ILAT ;
» Dépobt de garantie : 3 mois de loyer HT ;
» Loyer payable par trimestre et d'avance ;
» Bail commercial 6/9 ans.
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